PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO PARA PRESTACION DE
SERVICIOS A LARGO PLAZO PARA LA CREACION DE INFRAESTRUCTURA,
EQUIPAMIENTO, Y MANTENIMIENTO PARA LA DISPONIBILIDAD DE LA
CIUDAD ADMINISTRATIVA EN TLALIXTAC DE CABRERA, ESTADO DE
OAXACA, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, EL GOBIERNO DEL ESTADO DE
OAXACA, POR CONDUCTO DEL LIC. ULISES ERNESTO RUIZ ORTIZ, TITULAR
DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE OAXACA, ASISTIDO EN ESTE ACTO
POR EL ING. TEOFILO MANUEL GARCIA CORPUS, SECRETARIO GENERAL DE
GOBIERNO; LA LIC. ROSA LIZBETH CANA CADEZA, PROCURADORA
GENERAL DE JUSTICIA DEL ESTADO; EL LIC. JOSE ANTONIO HERNANDEZ
FRAGUAS, SECRETARIO DE ADMINISTRACIQN EN EL ESTADO; EL C. EVIEL
PEREZ MAGANA, SECRETARIO DE OBRAS PUBLICAS EN EL ESTADO; Y EL
ARQ. MIGUEL ANGEL ORTEGA HABIB, SECRETARIO DE FINANZAS EN EL
ESTADO, (A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL
GOBIERNO”) Y, POR LA OTRA LA SOCIEDAD DENOMINADA “IMPULSORA DE
PROYECTOS DE OAXACA", S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR
SU ADMINISTRADOR UNICO, EL SENOR, ALBERTO _NEFTALI GARCIA
ARANGO, (A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “LA SOE"),
AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y

CLAUSULAS:
ANTECEDENTES 7/1

I.- Con fecha 1 de diciembre de 2005, se firmé en la Ciudad de Oaxaca, Oaxaca un
contrato para prestacion de servicios a largo plazo entre “EL GOBIERNO” y “LA SOE”, p

el que “EL GOBIERNQ” le encomendd a “LA SOE” la creacién de infraestructurg,
equipamiento, y mantenimiento para la disponibilidad de la Ciudad Administrativa e
Tlalixtac de Cabrera, Estado de Oaxaca, mediante el pago de una contraprestacion.

IL.- Con fecha 21 de febrero de 2007 la Secretarfa de Finanzas, mediante Oficio No.
SF/UA/028/2007, solicité al Comité de Adquisiciones de Bienes y Servicios del Ejecutivo
Estatal que autorizara un incremento al monto original, previsto en el contrato relacionado
en elantecedente anterior.

Fd
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~ AL~ Con fecha 23 de Febrero de 2007 el Comité de Adquisiciones de Bienes y Servicios

~" del Ejecutivo Estatal, mediante Acuerdo No. CABS/SSO-006/2007, determind procedente
solicitar a la Comision Intersecretarial de Gasto-Financiamiento, autorizacién para la
adjudicacion directa del incremento al monto original, sefialado en el contrato relacionado
en el antecedente 1.

f
IV.- Con fecha 26 de febrero de 2007, la Comision Intersecretarial de Gasto- (J(
Financiamiento emitio el Acuerdo CIGF/SO/010/2007, por el cual autorizd la adjudicacion
directa del incremento al monto original, sefialado en el contrato relacionado en el
antecedente I.
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V.- En el contrato relacionado en el antecedente I, las Partes pactaron entre otros
acuerdos, (i) la capacidad econdmica (Clausula Tercera), (ii) la creacién de
infraestructura y equipamiento (Cldusula Cuarta), (iii) la contraprestacién (Clusula
Octava), y (iv) la cesidn del contrato (Clausula Trigésima Tercera); asi como el Acta de
Inicio de Operacién, la Fecha de Pago, el Monto de Inversién, y el Periodo de
Operacion, todos ellos previstos en el Anexo 10 (Términos Definidos); en los
siguientes términos:

CLAUSULA TERCERA. CAPACIDAD ECONOMICA
1. Recursos financieros

"LA SOE" debera aportar todos los recursos financieros que sean necesarios y
requeridos para la prestacion del Servicio, asumiendo la totalidad de los gastos y/o
erogaciones que requieran la prestacion del Servicio y las actividades asumidas.

En este sentido, para la creacion de infraestructura, equipamiento y mantenimiento de
la Ciudad Administrativa en Tlalixtac de Cabrera, Estado de Oaxaca, contenidos en el
presente contrato, “LA SOE” debera invertir cuando menos, la cantidad de
$350,000.000.00 (trescientos cincuenta_millones de pesos 00/100 M.N.)

(Monto de Inversion) por si o con el financiamiento de una Institucion de Crédito
Mexicana.

B Capital de Riesgo
"LA SOE”, adicionalmente, se obliga a aportar, incondicionalmente, el Capital

Riesgo necesario, en caso de que los recursos financieros obtenidos fu
insuficientes, para llevar a cabo la ejecucién del presente contrato.

CLAUSULA CUARTA. CREACION DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENT

" se obliga con “EL GOBIERNO" a crear infraestructura y equipamiento de la
Administrativa, en Tlalixtac de Cabrera, Estado de Oaxaca, como se describe
‘la Clausula Segunda a través de la celebracién del Contrato de Obra que “LA SOE”
celebre con Contratistas, de tal manera que “LA SOE” se compromete con “EL
GOBIERNO" a que la construccion se lleve a cabo hasta su total terminacién, de
conformidad con las normas de construccion, estudio de suelo, especificacion de obra,
planos, disefios, proyectos, conceptos de trabajo, calendario de trabajo, precios
unitarios, programa y presupuestos.

Para la ejecucion de la creacion de infraestructura y equipamiento, “LA SOE” deberd

llevarla a cabo, en un plazo que no deberd exceder de 18 (dieciocho) meses,
que_inician_a partir de la fecha de suscripcion del presente Contrato
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(Periodo de Construccion), conforme al Proyecto Ejecutivo, que ha elaborado “EL

GOBIERNO" y el cual entregé previamente a la fecha de la suscripcién del presente
contrato.

CLAUSULA OCTAVA. CONTRAPRESTACION

A) CONTRAPRESTACION: “EL GOBIERNO” pagara a “LA SOE” en el domicilio
del primero, por concepto de contraprestacion por los Servicios objeto del
presente contrato, la cantidad resultante de la aplicacion de la siguiente
formula:

CONTRAPRESTACION MENSUAL = T1 INVERSION + T1 ESQUEMA + T2
Donde:

T1 INVERSION: Tarifa mensual sin L.V.A., denominada en moneda nacional, para
cubrir la recuperacmn del Monto de Inver5|on realizado por “LA SOE” para cumpllr con
la ejecucion del presente Contrato. El monto de esta contraprestauon serd igual a la
T1 INVERSION PROPORCIONAL, en caso que la creacion de infraestructura
no se haya concluido en el mes 17 (diecisiete). Una vez firmada el Acta de Inicio

de Operacion el monto de esta contraprestacion serd igual a la T1 INVERSION
AJUSTADA.

T1 ESQUEMA: Tarifa mensual sin I.V.A., denominada en moneda nacional, bajo\la
cual se cubriran los siguientes rubros:

a) Cargo mensual del fiduciario, del fideicomiso a que se refiere la Clavéula
Décimo Sexta de este Contrato.

b) Cargo mensual de los seguros, a que se refiere la Clausula Vigésima Sexta de /
este Contrato.

¢)~) Cargo mensual del administrador.

2 / . . r . 14 . -
4£dy— Cargo mensual de la fianza, a que se refiere la Clausula Vigésima Quinta de
g este Contrato.

El monto de esta contraprestacnon sera igual a la T1 ESQUEMA BASE, en caso que la
creacion de infraestructura no se haya concluido en el mes 17 (dleC|5|ete) Una vez
firmada el Acta de Inicio de Operacion el monto de esta contraprestacién sera igual a
la T1 ESQUEMA BASE. En el mes de enero siguiente a la firma del Acta de Inicio de
Operacion el monto de esta contraprestacion serd igual a la T1 ESQUEMA
ACTUALIZADA.
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T2 : Tarifa mensual sin I1.V.A., denominada en moneda nacional, bajo la cual se
cubriran los gastos del mantenimiento de la Ciudad Administrativa en Tlalixtac de
Cabrera, Estado de Oaxaca.

Una vez firmada el Acta de Inicio de Operacidn el monto de esta contraprestacion sera
igual a la T2 BASE. En el mes de enero siguiente a la firma del Acta de Inicio de
Operacion el monto de esta contraprestacion serd igual a la T2 ACTUALIZADA.

B)  ACTUALIZACION DE LA CONTRAPRESTACION DURANTE EL PERIODO
DE CONSTRUCCION:

Durante el Periodo de Construccién y conforme se tengan los avances de obra
documentados por el supervisor de obra y validados por la Secretaria de Obras
PUblicas del Estado de Oaxaca, se generara una obligacion de pago exigible al inicio
del Periodo de Operacion igual a:

CONTRAPRESTACION MENSUAL PROPORCIONAL = Ti INVERSION
PROPORCIONAL + T1 ESQUEMA BASE

Donde:

T1 INVERSION PROPORCIONAL = (T1 INVERSION BASE) x (AVANCE DE OBRA
RECONOCIDO)

Donde:

T1i INVERSION BASE = Monto definidko en el inciso h) (MONTO DE LA
CONTRAPRESTACION BASE) de esta clausula.

AVANCE DE OBRA RECONOCIDO es igual al avance de obra documentado por el
supervisor de obra y validado por la Secretaria de Obras Plblicas del Estado de
Oa;;_%ca expresado en porcentaje de la totalidad de la obra.

7 ESQUEMA BASE = Monto definido en el inciso h) (MONTO DE LA
. X CONTRAPRESTACION BASE) de esta clausula.

C) AJUSTE DE LA CONTRAPRESTACION:
Una vez que se termine el Periodo de Construccion y se firme el Acta de Inicio de

Operacién dicha T1 INVERSION serd revisada en funcién a la inversion realmente
realizada conforme a la siguiente férmula:
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CONTRAPRESTACION MENSUAL AJUSTADA = T1 INVERSION AJUSTADA +
T1 ESQUEMA BASE + T2 BASE

TL INVERSION AJUSTADA = PAGO MENSUAL (INVERSION REALMENTE REALIZADA,
NUMERO DE MESES REMANENTES DEL PRESENTE CONTRATO-2, TASA FILJA
CONTRATADA/12) x FACTOR.

Donde:

PAGO MENSUAL: Férmula del calculo de un pago mensual de un crédito en esquema
de pagos iguales totales.

INVERSION REALMENTE REALIZADA: Monto de Inversion realizada por “LA SOE”, la
cual debera ser documentada mediante:

a) Aportacion del Capital de Riesgo realizado por “"LA SOE” para la creacion de la
infraestructura.

b) Estados de cuenta al mes 17 (diecisiete) de haber suscrito el presente

Contrato, o a la firma del Acta de Inicio de Operacion, lo que suceda primero,
de los créditos que “LA SOE” haya contratado para la creacién de la
infraestructura.

NUMERO DE MESES REMANENTES DEL PRESENTE CONTRATO-2: NUmero de mese
que le restan a este Contrato, a partir de la fecha de la firma del Acta de Inicio de
Operacion menos 2 meses.

TASA FIJA CONTRATADA/12: Tasa fija anual contratada a partir de la fecha de é
firma del Acta de Inicio de Operacion dividida entre 12,

FACTOR: 1.15

T2 BASE: Monto definido en el inciso h) (MONTO DE LA CONTRAPRESTACION BASE
de esta clausula.

ACTUALIZACION DE LA CONTRAPRESTACION DURANTE EL PERIODO

D) |
DE OPERACION:

‘Durante el Perfodo de Operacion la contraprestacidn mensual se actualizard en forma
anual, conforme a la siguiente formula:

CONTRAPRESTACION MENSUAL ACTUALIZADA = T1 INVERSION AJUSTADA
+ T1 ESQUEMA ACTUALIZADA + T2 ACTUALIZADA
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La T1 ESQUEMA se actualizara en forma anual conforme a la siguiente formula:

T1 ESQUEMA ACTUALIZADA = Fiduciario Actualizado + Administrador Actualizado -+
Seguros Actualizados + Fianza Actualizada

Donde:

a) FIDUCIARIO ACT UALIZADO: Cargo mensual del Fiduciario a diciembre 2005 x
FACTOR DE ACTUALIZACION.

Se entiende por:

FACTOR DE ACTUALIZACION = (INPC diciembre del afio en curso / INPC
diciembre 2005).

b) ADMINISTRADOR ACTUALIZADO: Cargo mensual del administrador a diciembre
2005 x FACTOR DE ACTUALIZACION.

Se entiende por:

FACTOR DE ACTUALIZACION = (INPC diciembre del afio en curso / INPC
diciembre 2005).

c) SEGUROS ACTUALIZADOS: Cargo mensual actualizado por la pdliza de seguro,

seglin cotizacién de renovacién con la misma aseguradora presentada por "
SOE”".

d) FIANZA ACTUALIZADA: Cargo mensual actualizado por la renovacién de polize

de fianza, seglin cotizacién de renovacion con la misma afianzadora presentdda
!
por “LA SOE".

La T2 se actualizara en forma anual conforme a la variacion del INPC conforme a la /
siguiente formula:

T2 ACTUALIZADA = T2 x (INPC diciembre afio / INPC diciembre 2005).

E)7 OBLIGATORIEDAD DEL PAGO DE LA CONTRAPRESTACION

“ }/Lfa obligacion de pago de la contraprestacion por parte de "EL GOBIERNO”
" iniciard en el mes 17 (diecisiete) a partir de la firma de este Contrato o a la

firma del Acta de Inicio de Operacion, lo que suceda primero, y estara vigente durante
todo el plazo de duracién del contrato.

£n caso de que la creacion de infraestructura y equipamiento de la Ciudad

Administrativa, en Tlalixtac de Cabrera, Estado de Oaxaca, no se haya
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concluide en el mes 17 (diecisiete), es decir. al final del Periodo de

Construccion, "EL GOBIERNO" tendra la obligacion de pagar la CONTRAPRESTACION
MENSUAL PROPORCIONAL, la cual ird actualizdndose en funcién de los futuros

avances de obra hasta que se tenga concluida la obra y firmada el Acta de Inicio de
Operacion, momento en el que iniciard la obligacién de pago de la
CONTRAPRESTACION MENSUAL AJUSTADA.

A partir de la firma del Acta de Inicio de Operacion,”EL GOBIERNO” tendra la
obligacion de pagar la CONTRAPRESTACION MENSUAL AJUSTADA.

En el mes de enero de cada afio se revisara la CONTRAPRESTACION a fin de ajustar la
misma, por los incrementos de inflacién y de gastos especificos por lo que “EL
GOBIERNO” deberd pagar la CONTRAPRESTACION MENSUAL ACTUALIZADA. El
Calculo de esta contraprestacidn se realizard conforme a la mecanica descrita en el
inciso d) anterior.

El primer pago de la contraprestacién “El GOBIERNO” debera cubrirlo a mas tardar el
dia 15 (quince) del mes siguiente a la firma del Acta de Inicio de Operacion o el dia 15
(quince) del mes 18 (dieciocho) a partir de la firma de este Contrato, lo que suceda
primero (la “Fecha de Pago”).

Los pagos siguientes de la contraprestacion “EL GOBIERNO” los deberd cubrir dentr
de los 15 (quince) primeros dias de cada mes. En caso que cualquier Fecha de Pag
no sea un Dia Habil, entonces “"EL GOBIERNO” debera de cubrir la contraprestacion &
primer Dia Habil inmediato.

Las Tarifas T1 INVERSION, T1 INVERSION PROPORCIONAL (segin el caso) ¥ la
T1 ESQUEMA las pagara “EL GOBIERNO” a “LA SOE” durante el plazo de pago, sin
que haya descuento o retencidn e independientemente de que este contrato haya
concluido en forma anticipada. Solamente se podrd suspender el pago de la tarifa T1
INVERSION o la T1 INVERSION PROPORCIONAL cuando haya concluido |
amortizacion de la inversion de “LA SOE”.

F) CANCELACION DE LA OBLIGACION DE PAGO DE LA T1 INVERSION

~ UnaArez que el Monto de Inversién haya sido totalmente recuperado la obligacion de

‘pdgo-de la TL INVERSION AJUSTADA se extinguira. Este evento deberd de ser
sefialado por “LA SOE” o quien sus derechos ejerza, de conformidad con lo establecido
en la Clausula Trigésima Tercera. )

G) NO DESCUENTO DEL PAGO DE LA CONTRAPRESTACION
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La tarifa T1 inversion la pagara “EL GOBIERNO” a “LA SOE” durante el Plazo de Pago
T1 inversion, sin que haya descuento o retencién e independientemente de que este
contrato haya concluido en forma anticipada. Solamente se podra suspender el pago

de la tarifa T1 inversion cuando haya concluido la amortizacién del Monto de la
Inversion de “LA SOE”,

H) MONTO DE LA CONTRAPRESTACION BASE

Derivado de la propuesta econdmica que se presenté en el proceso licitatorio,
senalado en el antecedente IV de este Contrato, donde el Monto de /a Inversion
sin IVA es de $306°652,758.97 (trescientos seis millones seiscientos

cincuenta y dos mil setecientos cincuenta y ocho pesos 97/100 M.N.), mas
un IVA de $45 '997,913.85 (cuarenta y cinco millones novecientos noventa
y siete mil novecientos trece pesos 85/100 M.N.), a valores de diciembre de

2005; entonces la contraprestacion estd compuesta de la siguiente manera:

COMPONENTE IMPORTE en Pesos|%
(mensual)
T1 INVERSION BASE $7°700,000.00 97.44%
T1 ESQUEMA BASE $141,750.00 1.79%
& BRak $60,500.00 0.77%
Costo total por mes: $7°902,250.00 1000/5:/ 7/

7

Las cantidades anteriores no incluyen el IVA.

@

ANEXO 10, TERMINOS DEFINIDOS

Acta de Inicio de Operacion.- Documento emitido dentro de los 6 (seis) meses
S siguientes a que se haya concluido el Periodo de Construccion y a partir del cual,
' "EL GOBIERNO” pagarda la contraprestacion a "LA SOE”,

Fecha de Pago.- La fecha en la que “EL GOBIERNO” cubrird a “LA SOE” el pago de la
contraprestacion, la cual sera la siguiente:
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a) El primer pago de la contraprestacion “El GOBIERNO” debera cubrirlo a mds tardar
el dia 15 (quince) del mes siguiente a la firma del Acta de Inicio de Operacion o el dia
15 (quince) del mes 18 (dieciocho) a partir de la firma de este Contrato, o
que suceda primero (la “Fecha de Pago”).

b) Los pagos siguientes de la contraprestacion “EL GOBIERNO” los deberd cubrir
dentro de los 15 (quince) primeros dias de cada mes. En caso que cualquier Fecha de
Pago no sea un Dia Habil, entonces “EL GOBIERNO” deberd de cubrir la
contraprestacion al primer Dia Habil inmediato.

Monto de Inversion.- La cantidad de dinero que “LA SOE” por si misma o con el
apoyo de alguna Institucion de Crédito Mexicana, invertird para la creacién de
infraestructura, equipamiento y mantenimiento para la disponibilidad de la Ciudad
Administrativa, en Tlalixtac de Cabrera, Estado de Oaxaca, cuando menos la cantidad
de $350000,000.00 (trescientos cincuenta millones de pesos 00/100 m.n.)

Periodo de Operacion.- Periodo en el que “LA SOE” ejecutard el mantenimiento de
la Ciudad Administrativa, en Tlalixtac de Cabrera, Estado de Oaxaca, el cual iniciara a
partir de la firma del Acta de Inicio de Operacién o una vez concluido el mes/\

dieciocho, en el que concluya el Periodo de Construccion, (lo que suced
primero), en este periodo iniciara el pago de la T1 o de la T1 proporcional.

@,

"EL GOBIERNO” se reserva el derecho de ceder en todo o en parte el presente
Contrato, bajo los mismos términos y condiciones previstos por el mismo. Por el
contrario, “LA SOE” no podra ceder el mismo, si no es con la previa aprobacion por
e@g;i? de "EL GOBIERNO" con anuencia de la Secretaria de la Contraloria del Estado,

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA. CESION

~excepto los derechos de cobro que tenga a su favor “LA SOE”, los cuales los podra

" "GOBIERNO".

ge€der o afectar en un fideicomiso de administracién, sin la autorizacién de “EL /

DECLARACIONES
1.- Declara “"EL GOBIERNO", por conducto de sus representantes que:

a) El Estado Libre y Soberano de Oaxaca es una persona moral de Derecho Publico y
parte integrante de la Federacion, de conformidad con lo establecido en el articulo 43
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el articulo 1 de la
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Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Oaxaca y la fraccion I del articulo
25 del Codigo Civil vigente en el Estado de Oaxaca.

b) Sus representantes cuentan con facultades suficientes para suscribir el presente
convenio, mismas que a la fecha no le han sido revocadas ni modificadas. Con base en
los artlculos los articulos 59 fraccion XXI Bis, 66, 79, 82, 84, 90 y 97 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Oaxaca; 2, 3 5 7, 13, 17 fracciones I, 11, 1V,
V, XII, 20, 21, 23, 27, 31 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de
Oaxaca asi como por el articulo 15 Bis de la Ley para Adquisiciones, Arrendamientos,
Enajenacrones y Servicios del Poder Ejecutivo del Estado de Oaxaca. Copia del
instrumento en que consta el otorgamiento de sus nombramientos, se agrega al

presente convenio como anexo 1, anexo 2, anexo 3, anexo 4, anexo 5, y anexo
6.

¢) Con base en las declaraciones sefialadas, su representado estéd dispuesto a celebr
el presente convenio modificatorio al contrato para prestacién de servicios a | go
plazo, senalado en el antecedente I de este convenio.

2.- Declara “"LA SOE", por conducto de su representante, que:

a) Es una sociedad de objeto especifico, debidamente constituida conforme a las leyes
de los Estados Unidos Mexicanos.

b) Su representante cuenta con facultades suficientes para suscribir el presente
convenio, mismas que a la fecha no le han sido revocadas ni modificadas. Copia del
instrumento en que consta el otorgamiento de sus facultades se agrega al presente
convenio como anexo 7.

¢) Con base en las declaraciones sefaladas, su representado estd dispuesto a celebrar
el _presente convenio modificatorio al contrato para prestacién de servicios a largo
-“'pla}c{ sefialado en el antecedente I de este convenio.

3.- Declaran las Partes conjuntamente que:

a) Que se reconocen mutuamente sus personalidades y las facultades de sus
representantes, y que los términos definidos en el contrato original, que no sean
definidos de otra forma en el presente convenio, tendran el mismo significado que el
otorgado en dicho contrato original.
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b) Que estan dispuestas a celebrar el presente convenio modificatorio, a efecto de: (i)
modificar el monto de inversidn, (ii) modificar el periodo de construccion, (iii)
modificar la contraprestacion y la fecha del primer pago de ésta, asi como (iv) prever
la finalidad del fideicomiso, en el cual “LA SOE”, afecte sus derechos al cobro.

Expuesto lo anterior, las Partes otorgan las siguientes clausulas:
CLAUSULAS

PRIMERA.- DE LA MODIFICACION AL CONTRATO ORIGINAL. Por medioc del
presente convenio, las partes acuerdan en modificar el segundo parrafo del numeral 1,
de la Clausula Tercera (Capacidad Econémica), segundo pérrafo de la Clausula Cua
(Creacion de Infraestructura y Equipamiento), la Clausula Octava (Contraprestacion), v
adicionar un segundo parrafo a la Clausula Trigésima Tercera (Cesidn), todas ellag, del
contrate original a que se refiere el Antecedente I del presente convenio; asi ¢
modificar los términos definidos: Acta de Inicio de Operacidn, Fecha de Pago, Mogfto
de Inversion, y Periodo de Operacion, previstos en el Anexo 10 del contrato orifinal
citado y adicionar el Anexo 18, el cual incluye nuevos conceptos relativos a la creacion
de infraestructura y equipamiento; para quedar redactados como sigue:

CLAUSULA TERCERA. CAPACIDAD ECONOMICA

1. Recursos financieros

En este sentido, para la creacién de infraestructura, equipamiento vy
mantenimiento de la Ciudad Administrativa en Tlalixtac de Cabrera, Estado de
Oaxaca, contenidos en el presente contrato, “LA SOE” debera invertir cuando
menosy la cantidad de $559'432,748.99 (Quinientos cincuenta y nueve millones

cqﬂatr‘écientos treinta y dos mil setecientos cuarenta y ocho pesos 99/100 M.N.) /'
( #(Monto de Inversidn) por si o con el financiamiento de una Institucidn de
Crédito Mexicana. El Monto de Inversién, en su caso, sera determinado por el
Comité Técnico del Fideicomiso de administracién sefalado en la Cliusula
Trigésima Tercera de este contrato.

........

CLAUSULA CUARTA. CREACION DE INFRAESTRUCTURA Y
EQUIPAMIENTO
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Para la ejecucion de la creacion de infraestructura y equipamiento, “LA SOE”
deberd llevarla a cabo, en un plazo que no deberd exceder de 21 (Veintiin)
meses, que inician a partir de la fecha de suscripcion del presente Contrato
(Periodo de Construccion), conforme al Proyecto Ejecutivo, que ha elaborado

"EL GOBIERNO" y el cual entregd previamente a la fecha de la suscripcién del
presente contrato.

CLAUSULA OCTAVA. CONTRAPRESTACION

A) CONTRAPRESTACION: “EL GOBIERNQ” pagara a “LA SOE” en el domicilj
del primero, por concepto de contraprestacion por los Servicios objeto del

presente contrato, la cantidad resultante de la aplicacion de la siguiefte

formula: 7

CONTRAPRESTACION MENSUAL = T1 INVERSION + T1 ESQUEMA +
T2

Donde:

T1 INVERSION: Tarifa mensual sin I.V.A., denominada en moneda nacionai,
para cubrir la recuperacién del Monto de Inversion, realizado por “LA SOE” para
cumplir con la e]ecuaon del presente Contrato. El monto de esta
contraprestaaon serd igual a la T1 INVERSION PROPORCIONAL, en caso que la
creacion de infraestructura no se haya concluido en el mes 20 (veinte). Una vez
firmada el Acta de Inicio de Operacion el monto de esta contraprestacion sera
igual a la T1 INVERSION AJUSTADA.

T1 ESQUEMA: Tarifa mensual sin I.V.A., denominada en moneda nacional,
bajo-la)cual se cubriran los siguientes rubros: /‘

aﬂ/ia) Cargo mensual del fiduciario, del fideicomiso a que se refiere la Clausula
Décimo Sexta de este Contrato.

b) Cargo mensual de los seguros, a que se refiere la Cldusula Vigésima
Sexta de este Contrato.

) Cargo mensual del administrador.
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d) Cargo mensual de la fianza, a que se refiere la Clausula Vigésima Quinta
de este Contrato.

El monto de esta contraprestacion sera igual a la T1 ESQUEMA BASE, en caso
que la creacion de infraestructura no se haya concluido en el mes 20 (veinte).
Una vez firmada el Acta de Inicio de Operacion el monto de esta
contraprestacion serd igual a la T1 ESQUEMA BASE. En el mes de enero
siguiente a la firma del Acta de Inicio de Operacion el monto de esta
contraprestacion sera igual a la T1 ESQUEMA ACTUALIZADA.

T2 : Tarifa mensual sin I.V.A., denominada en moneda nacional, bajo la cual se
cubriran los gastos del mantenimiento de la Ciudad Administrativa en Tlalixtac
de Cabrera, Estado de Oaxaca.

Una vez firmada el Acta de Inicio de Operacion el monto de est
contraprestacion sera igual a la T2 BASE. En el mes de enero siguiente a fa

firma del Acta de Inicio de Operacién el monto de esta contraprestacion seya
igual a la T2 ACTUALIZADA.

B) ACTUALIZACION DE LA CONTRAPRESTACION DURANTE EL
PERIODO DE CONSTRUCCION:

Durante el Periodo de Construccion y conforme se tengan los avances de obra
documentados por el supervisor de obra y validados por la Secretaria de Obras
Plblicas del Estado de Oaxaca, se generara una obligacidén de pago exigible al
inicio del Periodo de Operacion igual a:

CONTRAPRESTACION MENSUAL PROPORCIONAL = T1 INVERSION
PROPORCIONAL + T1 ESQUEMA BASE

Donde:

T4 INVERSION PROPORCIONAL = (T1 INVERSION BASE) x (AVANCE DE OBRA
EQ@NOCIDO)

Donde:

T1 INVERSION BASE = Monto definido en el inciso h) (MONTO DE LA

CONTRAPRESTACION BASE) de esta clausula.

AVANCE DE OBRA RECONOCIDO es igual al avance de obra documentado por
el supervisor de obra y validado por la Secretaria de Obras Publicas del Estado
de Oaxaca expresado en porcentaje de la totalidad de la obra.
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T1 ESQUEMA BASE = Monto definido en el inciso h) (MONTO DE LA
CONTRAPRESTACION BASE) de esta clausula.

C)  AJUSTE DE LA CONTRAPRESTACION:

Una vez que se termine el Periodo de Construccion y se firme el Acta de Inicio
de Operacién dicha T1 INVERSION serd revisada en funcién a la inversidn
realmente realizada conforme a la siguiente formula:

CONTRAPRESTACION MENSUAL AJUSTADA = T1 INVERSION
AJUSTADA + T1 ESQUEMA BASE + T2 BASE

T1 INVERSION AJUSTADA = PAGO MENSUAL (INVERSION REALMENTE
REALIZADA, NUMERO DE MESES REMANENTES DEL PRESENTE CONTRATO-2,
TASA FIJA CONTRATADA/12) x FACTOR.

Donde:

PAGO MENSUAL: Formula del calculo de un pago mensual de un crédito en
esquema de pagos iguales totales.

INVERSION REALMENTE REALIZADA: Monto de Inversion realizada por “
SOE”, la cual debera ser documentada mediante:

a) Aportacion del Capital de Riesgo realizado por “LA SOE” para la creacion de la
infraestructura,

b) Estados de cuenta al mes 20 (veinte) de haber suscrito el presente Contrato, o
a la firma del Acta de Inicio de Operacion, lo que suceda primero, de los
créditos que “LA SOE” haya contratado para la creacion de la infraestructura.

NUMERO DE MESES REMANENTES DEL PRESENTE CONTRATO-2: NUmero de
meses que le restan a este Contrato, a partir de la fecha de la firma del Acta de

Operacion menos 2 meses.

SA FIJA CONTRATADA/12: Tasa fija anual contratada a partir de la fecha de
la firma del Acta de Inicio de Operacién dividida entre 12.

FACTOR: 1.15

T2 BASE: Monto definido en el inciso h) (MONTO DE LA CONTRAPRESTACION
BASE) de esta clausula.
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D) ACTUALIZACION DE LA CONTRAPRESTACION DURANTE EL
PERIODO DE OPERACION:

Durante el Periodo de Operacién la contraprestacién mensual se actualizara en
forma anual, conforme a la siguiente férmula:

CONTRAPRESTACION MENSUAL ACTUALIZADA = Ti INVERSION
AJUSTADA + T1 ESQUEMA ACTUALIZADA + T2 ACTUALIZADA

La T1 ESQUEMA se actualizara en forma anual conforme a Ia siguiente formula:

T1 ESQUEMA ACTUALIZADA = Fiduciario Actualizado + Administrador
Actualizado + Seguros Actualizados + Fianza Actualizada

Donde:

a) FIDUCIARIO ACTUALIZADO: Cargo mensual del Fiduciario a diciembre
2005 x FACTOR DE ACTUALIZACION,

Se entiende por:

FACTOR DE ACTUALIZACION = (INPC diciembre del afio en curso / INRC
diciembre 2005).

b) ADMINISTRADOR ACTUALIZADO: Cargo mensual del administrador a
diciembre 2005 x FACTOR DE ACTUALIZACION.

Se entiende por:

FACTOR DE ACTUALIZACION = (INPC diciembre del afio en curso / INPC
diciembre 2005).

C) SEGUROS ACTUALIZADOS: Cargo mensual actualizado por la pdliza de
seguro, segun cotizacién de renovacion con la misma aseguradora presentada
por “LA SOE".

)
~d)_~"FIANZA ACTUALIZADA: Cargo mensual actualizado por la renovacién de i
Oliza de fianza, segiin cotizacién de renovacién con la misma afianzadora f
/ “~presentada por “LA SOE”.

La T2 se actualizara en forma anual conforme a la variacidn del INPC conforme
a la siguiente foérmula:

T2 ACTUALIZADA = T2 x (INPC diciembre afio / INPC diciembre 2005).
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E)  OBLIGATORIEDAD DEL PAGO DE LA CONTRAPRESTACION

La obhgacron de pago de la contraprestacion por parte de “EL GOBIERNO”
iniciara en el mes 20 (veinte) a partir de la firma de este Contrato o a la firma
del Acta de Inicio de Operacidn, lo que suceda primero, y estara vigente
durante todo el plazo de duracién del contrato.

En caso de que la creacion de infraestructura y equipamiento de la Ciudad
Administrativa, en Tlalixtac de Cabrera, Estado de Oaxaca, no se haya
concluido en eI mes 20 (veinte), es decir, al final del Periodo de Construccion,
“EL GOBIERNO” tendrd la obllgaaon de pagar la CONTRAPRESTACION
MENSUAL PROPORCIONAL, la cual ird actualizdndose en funcién de los futuros
avances de obra hasta que se tenga concluida la obra y firmada el Acta de
Inicio de Operacién, momento en el que iniciara la obligacién de pago de la
CONTRAPRESTACION MENSUAL AJUSTADA.

A partir de la firma del Acta de Inicio de Operacidn,”EL GOBIERNO” tendra la
obligacion de pagar la CONTRAPRESTACION MENSUAL AJUSTADA.

En el mes de enero de cada afio se revisard la CONTRAPRESTACION a fin
ajustar la misma, por los incrementos de inflacién y de gastos especificos pgr lo
que “EL GOBIERNO” deberd pagar la CONTRAPRESTACION MENSUAL
ACTUALIZADA. El Calculo de esta contraprestacion se realizard conforme
mecanica descrita en el inciso d) anterior.

El primer pago de la contraprestacion “El GOBIERNO” debera cubrirlo a mas
tardar el dia 15 (quince) del mes siguiente a la firma del Acta de Inicio de
Operacion o el dia 15 (quince) del mes 21 (veintiuno) a partir de la firma de
este Contrato, lo que suceda primero (la “Fecha de Pago"). -

Los pagos siguientes de la contraprestacion “EL GOBIERNO” los deberd cubrir
dentro de los 15 (quince) primeros dias de cada mes. En caso que cualquier
Fecha de Pago no sea un Dia Habil, entonces “EL GOBIERNQ” deberd de cubrir
la contraprestacion al primer Dia Hab|l inmediato.

“_La»slej’arifas T1 INVERSION, T1 INVERSION PROPORCIONAL (segun el
' I/aj y la TL ESQUEMA las pagara “EL GOBIERNO” a “LA SOE” durante el :
f elazo de pago, sin que haya descuento o retencidén e independientemente de \‘_/,/
.~ que este contrato haya concluido en forma anticipada. Solamente se podra
' suspender el pago de la tarfa T1 INVERSION o la Ti INVERSION
PROPORCIONAL cuando haya concluido la amortizaciéon de la inversion de
“LA SOE".

p
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F)  CANCELACION DE LA OBLIGACION DE PAGO DE LA T1i

INVERSION

Una vez que el Monto de Inversion haya sido totalmente recuperado la
obligacion de pago de la T1 INVERSION AJUSTADA se extinguira. Este
evento debera de ser sefialado por “LA SOE” o quien sus derechos ejerza, de

conformidad con lo establecido en la Cldusula Trigésima Tercera.

G) NO DESCUENTO DEL PAGO DE LA CONTRAPRESTACION

La tarifa T1 inversion la pagara “EL GOBIERNO” a “LA SOE” durante el Plazo de
Pago T1 inversion, sin que haya descuento o retencién e independientemente
de que este contrato haya concluido en forma anticipada. Solamente se podra

suspender el pago de la tarifa T1 inversion cuando haya concluido la

amortizacion del Monto de la Inversion de “LA SOE”,

H) MONTO DE LA CONTRAPRESTACION BASE

El Monto de la Inversidn sin IVA es de $486'463,259.99 (Cuatrocientos ochenta

y seis millones cuatrocientos sesenta y tres mil doscientos cincuenta y nueve
pesos 99/100 M.N.), mas un IVA de $72'969,489.00 (Setenta y dos millones
novecientos sesenta y nueve mil cuatrocientos ochenta y nueve pesos 00/100
M.N.); entonces la contraprestacion esta compuesta de la siguiente manera:

COMPONENTE IMPORTE en Pesos %
(mensual) f
T1 INVERSION BASE $10'992,130.00 94.18%
T1 ESQUEMA BASE $618,450.00 5.30%
T2 BABE $60,500.00 0.52%
/gg% total por mes: $11'671,080.00 100%

" —

Las cantidades anteriores no incluyen el IVA.

/)
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TRIGESIMA TERCERA.- CESION

El fideicomiso de administracién a que se refiere el pérrafo anterior, tendra por
finalidad llevar a cabo la correcta administracién y aplicacién de los recursos
destinados para la realizacion de los servicios, objeto de este instrumento;
establecer un mecanismo, que le permita a “LA SOE” cumplir con sus
obligaciones de pago, en caso que ésta obtenga los recursos de la inversion,
por medio de un crédito con alguna Institucién de Crédito; asi como, en su

caso, determinar el Monto de Inversién a que se refiere la Clausula Tercera de
este contrato.

ANEXO 10, TERMINOS DEFINIDOS

Acta de Inicio de Operacion.- Documento emitido dentro de los 6 (seis)
meses siguientes a que se haya concluido el Periodo de Construccion.

Fecha de Pago.- La fecha en la que “EL GOBIERNO” cubrira a “LA SOE” el
pago de la contraprestacion, la cual serd la siguiente:

a) El primer pago de la contraprestacion “El GOBIERNO” debera cubrirlo a més

tardar el dia 15 (quince) del mes siguiente a la firma del Acta de Inicio de )
Operacion o el dia 15 (quince) del mes 21 (veintiuno) a partir de la firma de
este Contrato, lo que suceda primero (la “Fecha de Pago”).

.......

Monto de Inversion.- La cantidad de dinero que “LA SOE” por si misma o
con el apoyo de alguna Institucién de Crédito Mexicana, invertird para la
creacioh  de infraestructura, equipamiento y mantenimiento para a
{ is e%ilidad de la Ciudad Administrativa, en Tlalixtac de Cabrera, Estado de
/%a‘ca, que serd determinado por el Comité Técnico del Fideicomiso de
~" Administracién, y serd cuando menos la cantidad de $559'432,748.99
(Quinientos cincuenta y nueve millones cuatrocientos treinta y dos mil
setecientos cuarenta y ocho pesos 99/100 M.N.) ........

Periodo de Operacion.- Periodo en el que “LA SOE” ejecutard el
mantenimiento de la Ciudad Administrativa, en Tlalixtac de Cabrera, Estado de
Oaxaca, el cual iniciara a partir de la firma del Acta de Inicio de Operacion o

A . .



una vez concluido el mes 21 (veintiuno), en el que concluya el Periodo de

Construccion, (lo que suceda primero), en este periodo iniciara el pago de la T1
o de la T1 proporcional.

ANEXO 18 NUEVOS CONCEPTOS RELATIVOS A LA CREACION DE
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO

El anexo 18, nuevos conceptos relativos a la creacidén de infraestructura y
equipamiento, se agrega al presente instrumento como anexo 18.

SEGUNDA.- DE LA NO NOVACION Y SUBSISTENCIA DEL CONTRATO
ORIGINAL. Las partes expresamente sefialan que la celebracién del presente
convenio no implica novacion alguna respecto de los derechos vy obligaciones
derivadas del contrato original, ni de sus anexos; pues es intencién de las Partes fa
subsistencia de dichas obligaciones ratificandolas en todos sus términos y condiciones,
con todo su valor y fuerza legal mismas que se tienen aqui por reproducidas para
todos los efectos legales a que haya lugar.

TERCERA.- DE LAS NOTIFICACIONES. Cualquier comunicacién que deban dakse
las Partes relacionadas con el presente convenio, debera hacerse por escrito mediap¥e
correo certificado con acuse de recibo dirigido a la parte correspondiente; o de

cualguier otra forma fehaciente en las direcciones que las Partes sefialan a
continuacion:

a) "EL GOBIERNO"” en: Carretera Oaxaca-Puerto Angel, Kildmetro 9.5, Santa Maria
Coyotepec, Oaxaca, C.P. 71254,

b) "LA SOE” en: Raydn No. 412, Oaxaca, C.P. 68000.

CUARTA.- PROCEDIMIENTO DE SOLUCION DE CONTROVERSIAS.- Las partes
convienen que en caso de controversia en cuanto a la interpretacion y ejecucién del
presente Convenio, se podrd resolver mediante arbitraje. Independientemente del
mecanismo de solucién de controversias elegido, las partes procuraran solucionar, en
?3’5'3“ amigable, las controversias que pudieran surgir en la ejecucién del presente
_&onvenio.

En caso que las partes no convengan resolver las controversias derivadas de la
interpretacion y ejecucion del Convenio, serdn competentes para resolver las
mencionadas controversias los tribunales del Estado de Oaxaca.
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“LA SOE”

SR. ALBERTO NEFTALI GAR

O ARANGO, /]
ADMINISTRADOR UN ’

0.

Las firmas que anteceden corresponden al primer convenio modificatorio al contrato para
prestacion de servicios a largo plazo para la creacion de infraestructura, equipamiento, y
mantenimiento para la disponibilidad de la Ciudad Administrativa en Tlalixtac de Cabrera, Estado
de Oaxaca, que celebran, por una parte, el Gobierno del Estado de Oaxaca Y, por la otra la
sociedad denominada Impulsora de Proyectos de Oaxaca, S.A. de C.V., el dia seis de marzo de
2007, el cual consta de veintian paginas.
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LICENCIADO GERARDO AMADO PEREZ ALVAREZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO OCHENTA Y
NUEVE, ASOCIADO AL LICENCIADO AMADO PEREZ HERNANDEZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO
CINCUENTA Y NUEVE DEL ESTADO DE OAXACA, CON RESIDENCIA EN ESTA CAPITAL, C E
R TTIUFTIC O: Que las firmas que obran al calce del primer convenio
modificatorio al contrato de Prestacién de Servicios a Largc Plazo Yy sus
anexos cuyo objeto consiste en la creacién de infraestructura, equipamiento
y mantenimiento para la disponibilidad de 1la Ciudad Administrativa en
Tlalixtac de Cabrera, Estado de Oaxaca, de fecha seis de marzo de dos mil
siete, son auténticas de todos los signados que comparecieron a la firma
del presente quienes las suscribieron de su pufic y letra en mi presencia,
manifestando que es la misma que utilizan en todos sus documentos tanto
piublicos como privados, ratificandose enyeste acto y en esta misma fecha,
el contenido de dicho documento, ] ando al apéndice de la presente
actuacién marcada con la letra copia del presente documento.- lo
anterior consta en el acta ntmero ci
seiscientos treinta y cuatro de mi : ol‘g\, en don},e’ lo ratificaron en
todos sus~términos.- : : 5
siete.~ Doy Fe.—=&cm—mm—mmm e A A e




QLU N&T%%-—LLEGISLACION APLICABLE. Las partes se someten a las leyes emitidas
&

e greso del Estado de Oaxaca para la interpretacion y ejecucion del presente
] 1@ =1

%an y firman la partes, en la ciudad de de Oaxaca, Oaxaca, a los seis dias
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ING. TEOFILO MAN{IH
' SCRETARI

NIO HERNANDEZ FRAGUAS C. EVIEL PEREZ MAGANA,

ARIO DE ADMINISTRACION SECRETARIO OBRAS PUBLICAS

EN EL ESTADO. EN EL ESTADO.

ARQ. MIGUEL/ANGEL ORTEGA HABIB,
SECRETARIO DE FINANZAS EN EL ESTADO,

p





